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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho uUradu, uzemniho
pldnovani a pamatkové péce, usek uzemniho pldnovani jako mistné prislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Spravni rad“) a vécné pfrislusny organ uzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zakon“), prezkoumal dle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona a ve smyslu
§ 149 odst. 1 spravniho radu vyddva zavazné stanovisko k zaméru:

JInstalace FVE s akumulaci pro vlastni spotiebu elektfiny ve spole¢nosti CEPRO, a.s. v aredlu
Mstétice na pozemcich stp. ¢. 214, 215, 216, 217, 203, parc. ¢. 161/1, k. 0. Mstétice”

Zameér je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:
— Zamér bude umistén a proveden v souladu casti predlozené projektové
dokumentace, blize specifikované v odlvodnéni tohoto zdvazného stanoviska. Dalsi
podminky pro pfipravu a uskuteénéni zameéru se nestanovuiji.

ODUVODNENI

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho ufadu, uUzemniho
pldnovani a pamatkové péce, usek uzemniho planovani jako mistné prislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 spravniho fadu a vécné prislusny organ uzemniho planovani dle § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, obdrzel dne 24. 9. 2020 zadost o vydani zavazného stanoviska
k zdméru ,Instalace FVE s akumulaci pro vlastni spotiebu elektfiny ve spole¢nosti CEPRO, a.s.
v aredlu Mstétice na pozemcich stp. ¢. 214, 215, 216, 217, 203, parc. ¢. 161/1, k. .
Mstétice”.

Zadost splfiovala véechny formalni naleZitosti podéani dle § 37 odst. 1 a 2 spravniho Fadu.

www.brandysko.cz
epodatelna@brandysko.cz
ID datové schranky: c5Shb7xy



K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly dolozeny tyto podklady:

Casti projektové dokumentace pod ndzvem ,lInstalace FVE s akumulaci pro vlastni
spotfebu elektfiny ve spole¢nosti CEPRO, a.s. v aredlu Mstétice”, zodpovédny projektant:
Ing. Vaclav Ku&era (CKAIT: - ), stuperi: DSP, datum: 12/2019.

Kromé podkladld predloZenych Zadatelem vychazel Odbor stavebniho ufadu, uzemniho
pldnovdni a pamatkové péce, Usek Uzemniho planovani jako organ uzemniho planovani
z nasledujicich dokument(:

Politika Uzemniho rozvoje CR schvalena Vladou CR usnesenim ¢&. 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (usneseni &. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015),
Aktualizace ¢. 2 (usneseni ¢. 629 VIddy CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace ¢. 3
(usneseni ¢. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019) a Aktualizace €. 5 (usneseni ¢. 833 VIady
CR ze dne 17. 8. 2020)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, které vydalo Zastupitelstvo
Stredoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011, ve znéni
aktualizace ¢. 1 (usneseni ¢. 007-18/2015/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
zedne 27. 7. 2015) a aktualizace ¢. 2 (usneseni ¢. 022-13/2018/ZK Zastupitelstva
Stfedoceského kraje ze dne 26. 4. 2018)

Uzemni plan zény Zelene& — &ast Mstétice schvaleny obecné zdvaznou vyhlaskou,
ktera nabyla uc¢innosti dne 14. 6. 1994

Zména ¢. 2 Uzemniho planu zény Zelene¢ — ¢ast Mstétice vydana opatfenim obecné
povahy, které nabylo ucinnosti dne 16. 12. 2009

Zména ¢. 3 Uzemniho planu zény Zelene¢ — ¢ast Mstétice vydana opatfenim obecné
povahy, které nabylo Ucinnosti dne 28. 12. 2011

Zména ¢&. 4 Uzemniho planu zény Zelene¢ — &ast Mstétice vydana opatfenim obecné
povahy, které nabylo Ucinnosti dne 23. 10. 2013

Zména ¢. 5 Uzemniho planu zény Zelene€ — ¢ast Mstétice vydand opatfenim obecné
povahy, které nabylo ucinnosti dne 23. 10. 2018

a dalSich podkladl, které byly vyuzity pro vydani zdvazného stanoviska a stanoveni
podminek, napf.:

Vymezeni zastavéného Uzemi obce Zelene¢ vydané opatfenim obecné povahy, které
nabylo Ucinnosti dne 3. 4. 2013

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, 4. uplna
aktualizace z prosince 2016

Uzemni studie krajiny pro spravni Uzemi obce s rozdifenou plisobnosti Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, schvaleni mozZnosti vyuZziti dne 23. 10. 2019

Zaznam z pribéhu dohodovaciho fizeni mezi Méstskym uradem Brandys nad Labem-
Stard Boleslav, Odborem stavebniho Ufadu, Uzemniho planovani a pamatkové péce,
usekem Uzemniho planovani a Obecnim Ufadem Zelene¢ ze dne 5. 5. 2019 pod ¢j.
OSUUPPP-65366/2019-PERRE, sp. zn. OSUUPPP-15321/2019-PERRE;

Uzemni rozhodnuti Ufad Méstské ¢asti Praha 9, odboru vystavba a Gzemniho rozvoje
ze dne 26. 03. 2019 ¢&j. MCP09/015073/2019/0VUR/POL — opravné rozhodnuti
Metodické doporuceni MMR — Vymezeni koridord verejné dopravni a technické
infrastruktury v Gzemnim planu (ISBN 978-80-7538-152-1);

Metodicky pokyn MMR — Zavazna stanoviska organu uzemniho planovani (ISBN 978-
80-7538-193-4).



Organ uzemniho planovani predlozeny zamér posoudil podle § 96b odst. 1 stavebniho
zakona a shledal, Ze vyvoldva zménu v Uzemi ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho
zakona, ke které se vydava zdvazné stanovisko organu Uzemniho pldnovani dle ust. § 96b
odst. 1 véta prvni stavebniho zakona.

Z Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1, 2., 3 a 5, tedy zejména
republikovych priorit Uzemniho planovani a polohy zaméru vic¢i rozvojovym osdm a
oblastem, pro posuzovany zamér nevyplyvaji zddné specifické pozadavky. Dotéené Uzemi je
soucasti koridoru republikového vyznamu KD1, ktery je dale zpfesnén v Zasadach uzemniho
rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni aktualizace €. 1 a €. 2 (dale jen ,,ZUR SK“).

Ze ZUR SK pro posuzovany zamér vyplyva nasledujici: Dotéené Gzemi je dle ZUR SK souéasti
koridoru nadmistniho vyznamu ,Koridor Zeleznicni traté ¢ 231; Mstétice, Celdkovice,
prelozky, rekonstrukce”, ktery je zdroven verejné prospésnou stavbou D207 ve smyslu ust. §
2 odst. 1 pism. |) stavebniho zdkona. Obec Zelene¢ nema pro dotéené Uzemi schvaleny platny
Uzemni plan, ktery by koridor, za soucinnosti pfislusnych dotéenych orgdnl chranicich tento

vefejny zdjem, zpfesrioval.

Obec Zelene¢ ma vydany platny Uzemni plan zény Zelenec — ¢ast Mstétice po zméndch (viz
vyse, dale jen ,UPZ“), dotéené pozemky stp. €. 214, 215, 216, 217, 203, parc. ¢. 161/1, k. .
Mstétice se nenachazi v Fe§eném Gzemi UPZ. Dotéenym Gzemim prochdazi nadmistni koridor
vymezeny ZUR SK, ktery nenfi zpfesnén z diivodu absence Gzemniho planu v misté zaméru.

Obec Zelene¢ ma vymezené zastavéné Uzemi ve smyslu § 2 odst. 1 pism. d) a § 58 stavebniho
zakona, které bylo vymezeno postupem dle § 59 stavebniho zakona. Posuzovany zdmér se
nachazi uvnitf vymezeného zastavéného Uzemi obce Zelenec. Dle ust. § 20 odst. 2 vyhlasky
€. 501/2006 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpisl, je v zastavéném UGzemi obce, kterda nema
uzemni plan, Uzemni plan obce, regulaéni plan nebo Uzemné planovaci dokumentaci
sidelniho Gtvaru nebo zény, mozné vymezovat pozemky a umistovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, pro stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim
arekreaci, a pro stavby dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych
prostranstvi; vymezovani jinych pozemkd a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen
pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi
pravnimi predpisy.

S prihlédnutim k ustanovenim § 2 odst. 4 a § 5 spravniho faddu a § 4 odst. 2 stavebniho
zakona, vysledkdm dohadovaciho fizeni a dalsim podpdrnym podkladim (viz vyse) dosel
orgdn Uzemniho ve véci posouzeni predlozeného zaméru vici ZUR SK k ndsledujicimu:
Podstatou vymezeni zmifnovaného koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu je
zajisténi proveditelnosti stavby, pro kterou byl samotny koridor vymezen. V navazujicim
spravnim fizeni je tedy predevsim potreba pfislusSnym stavebnim Uradem dle § 90 odst. 1
pism. c) stavebniho zdkona provérit, jestli posuzovany zamér neznemoznuje realizaci zaméru
koridoru nadmistniho vyznamu obsaZeného v ZUR SK. Organ tUzemniho planovani k tomuto
konstatuje, Ze posuzovany zamér je situovan uvnitf koridoru nadmistniho vyznamu , Koridor
Zeleznicni traté & 231; Mstétice, Celdkovice, pfelozky, rekonstrukce”.

Organ uzemniho planovani je pouze jednim z celé fady dotlenych organ(, které rovnéz
uplatiuji k posuzovanému zaméru sva zavazna stanoviska z hlediska ochrany jimi hajenych
verejnych zajm( podle zvlastnich prdvnich predpisd. Vyslednd koordinace a zohlednéni
podminek vyplyvajicich ze zdvaznych stanovisek dotéenych orgdnl v rozhodnuti pfislusi
stavebnimu dradu. Orgdn uUzemniho planovani nema vici ostatnim dotéenym orgdnim



,superpozici“ a neni zmocnén pred vydanim svého zavazného stanoviska poZzadovat zavazna
stanoviska jinych dotéenych orgdnli k posuzovanému zaméru nebo vysledky konzultaci
s nimi. Ztéchto divodl nemuzZe organ uUzemniho planovani vyvozovat jakékoliv zavéry
zjemu znamych podplrnych podkladl, podle kterych jiz pravomocné doslo k upresnéni
dotéeného koridoru podrobnéjsim ndstrojem Uzemniho planovani — izemnim rozhodnutim.

DGvodem, pro¢ vymezovat koridory v Gzemné planovaci dokumentaci (dale také , UPD“), je
potfeba chranit Uzemi pro budouci lokalizaci zaméru. Koridorem se vymezuje Uzemi,
ve kterém je statu, krajim, obcim a opravnénym investorim dana mozZnost umistit jejich
zamér v optimalni poloze, aniz by byli svazovani znazornénou konkrétni linii vedeni dopravni
nebo technické infrastruktury a nemuseli s kazdou zménou linie ménit UPD.

Na dohodovacim fizeni byly stanoveny zaméry situované v koridoru ,, Koridor Zeleznicni traté
& 231; Mstétice, Celdkovice, prelozky, rekonstrukce”, které je moiné realizovat:
— novou nebo ménénou stavbu ¢i zafizeni ve verejném zajmu ve smyslu § 2 odst. 1
pism. k) stavebniho zakona;
— zmény stavajicich dokoncenych staveb dle § 5 stavebniho zdkona lokalizovanych
ve vymezeném zastavéném Uzemi;
— umisténi nové stavby nebo zafizeni na stavebnich pozemcich s vybudovanou
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturou;
— déleni nebo scelovani pozemk ve verejném zajmu;
— zména vyuZiti Uzemi;
— zména vlivu uZivani stavby na tuzemi.
Dohodnuté neplati pro rozvojové zastavitelné plochy. Jednotlivé zaméry musi byt situovany
do stabilizovanych ploch zastavéného Uzemi obce Zelene¢ dle Opatfeni obecné povahy ¢.
1/2013 z 19. 3. 2013 vymezeni zastavéného Uzemi obce Zelenec platného ke dni vyhotoveni
tohoto zdznamu z pribéhu dohodovaciho fizeni.

Jednd se o instalaci fotovoltaické elektrarny (FVE 1) o vykonu 124,44 kWp sloZené z 366
panell na jizni ¢asti stfechy budovy ,¢. 700/1 — Sklad a vydej oleji“ (st. 216, bez €. p.) v
aredlu skladu spoleénosti Cepro, a.s. Fotovoltaické panely budou pfipevnény na konstrukci
se sklonem stejnym jako stfecha a budou smérovat na jihovychod. V ramci vystavby
fotovoltaické elektrarny dojde také k nezbytnym technologickym a stavebnim Upravam,
predevsim se jedna o vybudovani rozvadécu a stridacd fotovoltaické elektrarny s kabelovymi
trasami uvnitf budovy ,,¢. 700/1 — Sklad a vydej oleja“ (st. 216, bez €. p. a st. 215, bez ¢. p.) a
s dopojenim na novou pripojkovou skfinn RIS1 a RIS2 novym propojenim na pozemku parc. ¢.
161/1 (spojujici objekt ¢. 700/1 s objektem ,Kotelna“ st. 214, bez ¢. p.), jedna se o uloZeni
kabel( do stavajiciho energomostu.

Organ Uzemniho planovani se otazkou spravného vykladu platné Uzemné planovaci
dokumentace (ZUR SK, UPZ) pec¢livé zabyval ve smyslu ust. § 2 a § 8 odst. 2 spravniho fadu
a dosel k zavéru, Zze zamér ,Instalace FVE s akumulaci pro vlastni spotfebu elektfiny ve
spole¢nosti CEPRO, a.s. v aredlu Mstétice na pozemcich stp. €. 214, 215, 216, 217, 203, parc.
¢.161/1, k. 4. Mstétice” je pripustny na zakladé vyse uvedeného.

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav ve znéni 4. Gplné
aktualizace, které jsou neopomenutelnym podkladem pfi Uzemnim rozhodovani dle
§ 25 stavebniho zdkona, pro posuzovany zamér nestanovuji problémy kfeSeni. Jen
upozoriujeme, Ze pres dotleny pozemek prochdzi ochranné pdsmo letisté svySkovym
omezenim staveb a ochranné pasmo leteckych staveb — radionavigacni zafizeni.
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Obec s rozsifenou plsobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav md registrovanou Uzemni
studii krajiny pro sprdvni Uzemi obce s rozSifenou plsobnosti Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, jejiz sougasti je spravni uzemi obce Zelene¢. Uzemni studie krajiny (viz vy3e, dale
jen ,,USK“), sleduje viechna sidla z hlediska jejich zapojeni do krajiny. Podle USK &ast obce -
Mstétice se nachazi v uzemi se zatfidénim do sidel bodovych se zcela proménénou
urbanistickou strukturou, s hodnoticim kritériem zastavby: jednotlivé stavby, logistické
arealy. Pfechod do krajiny je zcela naruseny.

Obec Zelene¢ méa vydany UPZ, podle kterého se dotéeny pozemek nenachazi v lokalitach, pro
které byly v UPZ predepsany Uzemni studie nebo jsou registrovany.

Orgdn Uzemniho planovani zamér také posoudil s ohledem na § 18 a § 19 stavebniho zakona,
tedy z hlediska cilt a ukoll tzemniho planovani. Zejména vzal Gdvahu naplnéni podminek pro
hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi ve smyslu ust. § 18 odst. 4 stavebniho zdkona a to,
zda navrzeny zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a na jeho
charakter dle § 19 odst. 1, pism. d) a e) stavebniho zdkona. Zamér svym charakterem
odpovida urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavk{im na usporadani uzemi a
je mozné ho realizovat.

Platnost zdvazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v Gzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti,

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Uzemni rozhodnuti,
spolec¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto
rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé ndvrhu verejnoprdvni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva
a tato verejnopravni smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucink( dzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.



Pokud by stavebni uUrad dospél k zavéru, Ze ma na otazku souladu zaméru s Uzemné
pldnovaci dokumentaci a s cili a Ukoly Uzemniho planovani jiny nazor nez organ uzemniho
pldnovani, je tfeba postupovat podle § 4 odst. 8 stavebniho zdkona a pfipadné § 136 odst. 6
spravniho fadu.

- otisk uredniho razitka -

Ing. Renata Perglerova
referent Uzemniho planovani

Obdrii:
YOUNG4ENERGY s.r.o., Korunni 595/76, Marianské Hory, 709 00 Ostrava, IDDS: pct4a5u

Na védomi
Méstsky Giad Celakovice, Odbor stavebniho tGfadu, ndmésti 5. kvétna 1, 250 88 Celdkovice,
IDDS: fn6bxia

Prilohy:
C —situacni vykresy s ovérenim organu uzemniho planovani
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